Zmluva o najme bytu
¢. 031/009/2010/MBB/K

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZike pod &.601/85
Okresnym sudem oddelenim cbcheocdného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
IC0: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Marian Janek
nar.
bytom:

uzatvaraju tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

1. I,
Predmet najmu

Tz Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto =zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt @R
@ nachadzajuci sa na @. podlazi obytného domu, supisné ¢&islo 5638 na
Kralovoholskej wulici ¢. @ v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

Cl. 1I.
Opis bytu
1.) Byt Jje vykurovany UGstrednym kUrenim, pozostidva =z dvoch obytnych
miestnosti, vedlajsich miestnosti a prisludenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&. B 1 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera

podlahovej plochy bytu s pivnicou je 57,34 m2 , z toho podlahovéd plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 54,72 m2 a celkova podlahovéd plocha
pivnice je 2,62 m?.

2.) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, vSetky predmety a zariadenia
nachadzajuce sa v byte su funkéné.



€l: IIT:
Doba najmu

1.) Nidjom bytu vznika dnom 04.03.2012 a uzatvara sa na dobu urcitu do
03.03.2015.
2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy méd najomca pravo

opatovne uzatvorit najomni zmluvu na dobu urcitu.

€1 1TV
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1.) Driom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi n&jomné a udhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Najomné a vysku mesadnych preddavkov na uhrady za plnenia poskylované
s uZivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypo&et Ghrady =za wuzivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
necddelitelnou sulastou tejto zmluvy.

3.) zmluvné strany berui na vedomie, Ze prenajimatel Jje cpravneny

jednostranne zmenit vy3ku néjomného a mesacnych preddavkov na Uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdscb ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu Jje spravca povinny oznamit né&jomcovi piscmne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje nadjomca povinny platit
mesacéne do 15. dha beZného mesiaca na uéet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. 2622782579/1100. Uvadzat ¢&islo
nédjomnej zmluvy ako variabilny symbol.

B Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytovane
s uZivanim bytu riadne a v&as, m& prenajimatel préavo poZadovat od

nédjomcu zaplatenie poplatku z omefkania vo vy3ke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazdy den ome3kania, najmenej v3ak 0,83 EUR za kazdy 1 zacaty den
omeSkania.

6.) Prenajimatel sa zavdzuje ro¢né vyultovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu =za predchadzajici kalenddrny rok dorucit
nédjomcovi do 30 dni od jeho vypraccvania spravcom.

% ) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuctovanie skutoénych nékladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndt nameranych meracémi v byte: dodavku TOV  /teple]
uzitkovej vedy/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie'v%

o tom dazdova voda/,dodavku tepla
- podla poctu byvajucich oséb: dodavku elektrickej energie do
spolo&nych &asti a zariadeni domu /vradtane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluiby vytahov pre nadjomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
%.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyuCtovania su splatné do 30
dni odo dna dorucenia vyQétovania néjomcovi. Zmluvna strana, ktoré Je
v ome3kani s platbou vyplyvajuacou =z vyaétovania Jje povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane urck z ome3kania vo vySke Z-néasobku diskontne]
sadzby NBS ro&ne, platnej k prvému dniu omeskania z dlZnej sumy, pricom
nadrok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

1. v.
Prava a povinnosti z najmu

Lx) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom
na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zapisnice o ocdovzdani



(o]

10.

L2

12.

13.

a prevzati Dbytu, v ktorej sa opise najmd stav bytu v ase Jeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

i ) Najomca mé& popri préve uiivat byt aj pravo uzivat spoloiné

priestory a =zariadenia domu akc aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

) Najomca je povinny uzivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu

riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uZivanim bytu a to najma:

nerusit & neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplt uUZitkovu vodu z centréalneho zdroja

dodriiavat ustancvenia domovéhe poriadku

odstranit zavady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch , spololnych
tastiach a zariadeniach domu spésobil sam, alebo oscby, ktoré s nim Zija
v spoloénej domécnosti

umoinit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdéjde o opravu
specloénych ¢asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnad v zdujme iného najomcu

nezasahovat do spoloénych castl a spolo¢nych zariadenli |( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )
nezasahovat do meracej a regulagnej techniky

) Najomca je povinny zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beind udribu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) Nijomca Jje povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytovéhe domu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenazjimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje néklady. Ak
nadjomca vykond stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma praveo, pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutoénua Skodu,
ktord tymito gpravami prenajimatelovi vznikla.

g Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel piscmny suhlas,

ndjomca ich vykond na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

el N&jomca nesmie dat byt do podnajmu  bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

soi) Najomca Jje povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spréavcu bytového domu zmenu skuto&nosti rozhodujicich
pre urenie vySky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
pbytu /zmena pocCtu osbb byvajucich v byte a pod./.

) Pri skon&eni najmu bytu je néjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skoncenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzibe Dbytu, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykonad spisanim
zépisnice o odovzdani a prevzatil bytu, Vv ktorej sa opiSe najmd stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu Jju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstréanit zévady bréniace
riadnemu ufivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZzivat byt
ohrozeny, m& najomca Ppravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a pciadovat od neho nédhradu ucelne
vynalozenych nakladov.

) Ak najomca porusi ustanovenia § 711 odst.1, Obcianskeho z&konnika
sthlasi , 2e najom bytu zanikne podla § 710 odst.l Obc¢ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel m& pravo po zaniku ndjmu bytu odpocitat =z poskytnute]
finan¢nej zabezpeky nezaplatené najomné & Ghrady za plnenia

(98]



s ufivanim bytu, ako 1 naklady =za spésobenu 3Skodu v zmysle ¢l. IV
Zmluvy ¢ poskytnutil finan&nej zébezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v cl.
11I. ods. 1 tejto NZ, predlozit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi,

Cl. VI.
Skoncenie najmu

1.) V pripade, e prenajimatel bude byt uvedeny v ¢&l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné préavo k tomuto bytu.
2.) Néjom bytu sa konél: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou néjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,cds.l, Obc¢ianskeho zakonnika

Ba) vypovednd lehota je Jjeden mesiac a zalina plynut prvym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujucehc po doruceni vypovede druhe]j zmluvne)
strane.

Ol VIT:

Zavereéné ustanovenia

1.) Najomca pedpisom tejto zmluvy déava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona ¢.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné Cislo, boli pouZité
a spracovane len pre uéely ustanovené touto zmluvou.

Pz Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

Seat) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustancveniami Obcianskeho
zakonnika.

4.) Tato zmluva nadobuda platnost dhom podpisu oboch zmluvnych stran a
G&innost dhiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zakona ¢islo 546/2010
DuiZa

5.9 2mluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdr#i spréavca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) smluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, Jjej obsahu

porozumeli, téato nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

V Banskej Bystrici daa ‘Q__G o1 . LAY

MBB a.s.
Csa 26
Banska Bystrica

Wﬁﬁﬁ #.B. B
€SA26
074 () Banské Dystrica
1C0 36039225 1C DPH; $K2020093504
reg. OS BB odd. Sa, v1.& 601/8

stavenstva najomca



